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FRIKOP AV TOMTER I VRANGABACKEN

Vrangabackens Markagare



Agenda

« Bakgrund / Absoluta forutsattningar
 Arbetsgruppen
 Diskussionspartner

 For och nackdelar

 Vardering / kalkyl

 Fordelning andelstal inkl. forslag
 Forslag till underlag stadgar
 Fragor och synpunkter

« Summering av arbetsgruppens forslag.
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Bakgrund / Absoluta forutsattningar

- Kommunens uppdrag ar inte att aga tomter for fritidshus
« Kommunen vill salja all tomtmark + gronytorna till arrendatorerna

« Tomter i vart omrade far/kan enligt detaljplan inte bilda egna fastigheter,
- dvs ingen kan fi 4ga sin egen tomt!

* Inte aktuellt att andra detaljplanen for narvarande
« Enda mojligheten till frikop ar att bilda en ekonomisk forening som kan aga marken
« Nu gallande arrendeavtal tas over av koparen

« Samfallighetsforeningen kan inte vara den ekonomiska foreningen.
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Arbetsgruppen

Anders Larsson

Ordforande samfalligheten

Arbetar med IT-relaterad
tjansteutveckling Postnord

F.d Banktjansteman
Alingsas

Badstugevagen 21 A

Johnny Svenningsson

Sekreterare samfalligheten

Pensionar — aktiv god man
och forvaltare

F.d. journalist och teknikchef
Varberg

Badstrandsvagen 34

Anders Nilsson
« Ledamot samfalligheten

» Redovisningskonsult

Egen foretagare

Varberg

Badstrandsvagen 29A
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Diskussionspartner

 Varbergs kommun

Styrelsen Vrangabackens samfallighetsforening

Varbergs Sparbank

Lars Bjering, LRF konsult (stadgefragor)

Bengt Bengtsson, f.d. fastighetskontoret (fastighetsbildningsfragor).
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Fordelar / Nackdelar kop av markomradet

Fordelar Nackdelar

« Paverka arrendekostnaden « Kraver en engangsavgift

S W pe— (medlemsinsats) som investering

» Nuvarande dgares mél — maximera » Medlemskap innebar del i foreningens
avkastningen skuldsattning — men ansvaret begransat

till medlemsinsatsen
« Ta del av ev. vardeokning

e : . . « Betydande administration och
* Mojlighet till belaning av stugan ekonomiskt ansvar belastar foreningen

_ o7 - : h k idag.
+ Langsiktiga mal — andra detaljplan. som hanteras av kommunen idag
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Vardering av tomtomradet - Svefa

Inte helt enkelt att vardera omradet inkl. gronomraden

Inte helt enkelt att hitta jamforbara objekt

Noggrann och val underbyggd vardering

22400 m? tomtyta, 4800 m? gronyta — 27200 m? totalt

« Kommunen avser att folja varderingen avseende totalbeloppet.
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Tidigare forsaljningar / varderingar av
kommunalt agda tomter

« 2013 — ca 10 tomter salda
« Byggratt 75 m? 950,000
e 2015 — ca 40 tomter salda
« Byggratt 35 m? 700,000 — 750,000
« Byggratt 75 m? 900,000 — 1,400,000
* 2016 — 141 tomter som fatt erbjudande
« Byggratt 45 m? 800,000 — 1,000,000

 Byggritt 75 m2 1,100,000 — 1,300,000.
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Skillnad for Vrangabacken

 Inte egen fastighet per tomt
« Kopa bade tomtmark + gronomraden

« Overtagande av arrendeavtal — begriansning avseende intikter till féreningen
som i sin tur paverkar priset.
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Vardeutlatande

*16,800,000:- inklusive gronomraden
*76 stugor, 77 tomter

* Pris per tomt 221,000:- inkl. gronomraden

 Pris per tomt EJ att jamforas med insats i ekonomisk forening eftersom fortsatt arrende
kommer att galla. Forslag pa insats till den ekonomiska foreningen ar 35,000 — 40,000:-
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Ekonomisk kalkyl Vrangabackens Markagare

rangabackens Markagare

Beriakning av anskaffningskostnad och resultat Antaltomter 76

2017 2018 2019 2020 2021
Totalt Per tomt Totalt Per tomt Totalt Per tomt Totalt Per tomt Totalt Per tomt
Anskaffning 16 800 000

Lagfart 4,25% 714 000
Inteckning 2% 336 000
17 850 000
Medlemsinsats 15% -2 677 500
Lan 15 172 500 15 052 500 14 932 500 14 812 500 14 692 500

Intiikter / Kostnader .
A 706 800 782 800 782 800 851 200 706 800 — FOI‘ medlemmar !
-75 000 -75 000 -75 000 -75 000 -75 000
Rénta 3% -455 175 -451575 -447 975 -444 375 -440 775
Fast.skatt -30 400 -30 400 -30 400 -30 400 -30 400

146 225 225 825 229 425 301425 160 625

(0]
706 800 782 800 782 800 851200 706 800 O I< fra I I

-75 000 -75 000 -75 000 -75 000 -75 000
-455175 -451575 -447 975 -444 375 -440 775

-30 400 -30 400 -30 400 -30 400 30400 b anken

-120 000 -120 000 -120 000 -120 000 -120 000
105 825 109 425 181 425
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Fordelning andelstal — Hur gora rattvist?

Stora tomter
skall betala
mer

Laget skall
avgora priset

Jag har ingen Jag har redan
vag till min betalt for mitt
tomt lage

Jag har
Jag har . parkering
parkering pd "4
min tomt e
Vi kunde inte

Jag har redan .

. paverka
betalt for min
tomtens
tomtstorlek

storlek
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Forslag pa fordelning andelstal

 Arrendet fordelas idag lika per tomt
- Samfallighetskostnaden fordelas idag lika per tomt
« QOerhort svart att hitta en rattvisande fordelningsmetod

 Forslag ar att andelen i den ekonomiska foreningen delas lika per tomt
* Insats
« Lopande kostnader

« Upplosning / forsaljning.
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Synpunkter?

 Beloppet for medlemsinsats i den ekonomiska foreningen?

» Fordelning av andelstalen?
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Forslag till stadgar

Medlemmar kan vara arrendetagare inom aktuellt markomrade i Vrangabacken
Medlemskap skall beviljas arrendetagare

Medlemskap foljer forsaljning / forvarv av stuga och arrenderatt

1 rost per stuga / arrenderatt

Tomtstorlekar och granser fastslas enligt tidigare framtagna tomtkartor
Kostnader / Insats / Forsaljning / Upplosning fordelas lika for alla tomter

Medlemsinsats ca 35,000 — 40,000 kr i samband med kop av markomradet

Hogre medlemsinsats vid senare intrade i ekonomisk forening som raknas upp arligen

Incitament for medlemskap

» Rabatt pa arrendekostnad ges till medlemmar. Arrendet kommer att justeras upp som innan for icke medlemmar

» Mojlighet att pantsiatta arrendekontraktet.
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Synpunkter?
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Summerat forslag fran arbetsgruppen

* Vi bildar en ekonomisk forening for att kopa markomradet

« Namnet foreslds vara Vrangabackens Markagare, ekonomisk forening

» Tar fram stadgeforslag i samarbete med Lars Bjering baserat pa dagens presentation
« Forhandlar vidare med kommunen

 Tar hjalp av Bengt Bengtsson for att bevaka fastighetsbildningen

* Informerar lopande

« Kallar till nytt mote i samband med att ekonomisk forening bildas

 Troligt datum for forvarv 2017 kvartal 2

» Intresseanmalan (ej bindande nu, medlemsansokan vid bildande av ek. for.).
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www.vrangabacken.se

KOMMER FORHOPPNINGSVIS INOM KORT...
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