Hej stugvanner!

Tillsammans med informationsbrevet till samféllighetsféreningen kommer har daven information om
markagarféreningen, dock med lite mer text...

Frikbp

Vi ndrmar oss lantmateriférrattningen, som behover slutforas innan vi kan kdpa loss markomradet
med vara tomter och gronomraden. Vi hade i mitten av mars ett méte med kommunen kring
detaljerna i avstyckningen. Det finns vissa problem med en granssattning som gor att forrattningen
drar ut pa tiden, men férhoppningen ar att allt skall vara klart fore sommaren.

Arrendeférdelning

Pa senaste arsstimman hade vi diskussioner kring hur arrendena skall férdelas. Beslutet pa stamman
blev att styrelsen skulle arbeta fram ett forslag till ndsta stimma pa hur arrende-férdelningen kan
ske.

Styrelsen har aktivt arbetat med denna fraga under aret. Bengt Bengtsson, en person med stor
kunskap i arrendefragor efter manga ar i kommunens tjanst, deltog vid ett av vara styrelsemoten och
vi har dven haft diskussioner med arrendenamnden.

Om vi vdljer att differentiera arrendena pa vara tomter sa ar det viktigt att det gors sa rattvist som
moijligt, och att vi hittar en niva som kan accepteras av sa manga medlemmar som mgjligt och dven
av arrendendamnden (om nagon véljer att dverklaga sitt arrende till dem).

Det ar viktigt att forsta och acceptera att dven om vi som ekonomisk férening - dar vi alla ar
medlemmar - kdper loss marken av kommunen, sa kommer vi alla &nda fortsatta att arrendera vara
tomter, men nu av den ekonomiska foreningen, d.v.s. ”oss sjdlva”. Alla lagar och regler kring arrende
kommer att gélla precis som tidigare.

Befintligt arrende I6per till 2020-12-31 och ar férhandlat i arrendendamnden. Vill vi férandra villkoren
i arrendet sa maste vi saga upp alla arrenden for villkorsandring senast 2019-12-31.

Styrelsen ar fortfarande enig i sin syn pa att den basta I6sningen pa arrendeproblematiken ar att
fortsatta som idag, dvs att alla betalar samma belopp i arrende. Det finns manga olika faktorer utover
tomtstorlek som pa verkar "vardet” av den arrenderade tomten. En helt rattvis férdelning kommer
aldrig att kunna uppnas.

Samma arrende for alla tomter oavsett storlek ar det upplagg som valdes nér vi bildade féreningen
och tog fram vara stadgar och som alla accepterade genom att ga in som medlemmar.

Till arsstamman kommer styrelsen att lagga ett forslag till stdmman att arrendena aven i fortsatt-
ningen fordelas lika mellan alla tomter oavsett storlek. Detta forslag kommer i en férsta réstnings-
omgang stallas emot ett alternativt forslag som innebar att differentierade arrendekostnader boér
inforas.



Om stamman férordar att differentierade arrendekostnader baserade pa tomtstorlek bor inforas sa
har styrelsen tagit fram tre olika forslag till fordelningsmodeller som kommer att laggas fram till
stamman fér omrdstning.

Gemensamt mellan de tre olika forslagen ar att det finns en fast och en rorlig del i arrende-
berdkningen. Trots allt sa ar det ett mycket stort varde att faktiskt 4ga arrenderatten till en tomti
vart omrade i Apelviken oavsett hur stor eller liten den ar, hur nara eller hur langt fran havet den

ligger.

| vara diskussioner inom styrelsen, med medlemmar, arrendenamnden och Bengt Bengtsson har vi
kommit fram till ett forslag pa att fordelningen mellan fast och rorlig del fordelas 75% - 25%.

I slutdndan kommer det att ge en skillnad mellan storsta och minsta tomt i arrendekostnad pa
ungefar 30-40%.

Denna siffra skall kan stéllas i relation till ett “marknadsvarde” pa arrenderatten (tomten). Vi tror inte
att marknadsvardet for vara olika tomter skiljer sig mer dn denna procentsats, oavsett storlek, just pa
grund av det attraktiva laget i Apelviken. Om marknadsvardet skiljer sig mer mellan olika tomter sa ar
det nog snarare pa grund av byggnaden som ligger pa tomten, nagot som inte skall avspegla sig i
arrendet.

En prispaverkande faktor som ingick i Svefas vardering, som gjordes infor vart kop av omradet, ar
narheten till havet. Den varderingen delade in hela omradet i 3 delar och vi betalar i kdpeskilling till
kommunen ca 35% mer per kvadratmeter fér omradet narmast havet jamfért med markomradet
langst fran havet i kopeskilling.

De tre olika forslagen till fordelningsmodeller som presenteras enligt bifogad sammanstallning ar;
¢ Alternativ 1 — Fordelning av arrendet dar den rérliga delen enbart ar baserad pa tomtstorlek

¢ Alternativ 2 — Férdelning av arrendet dar den rérliga delen ar baserat pa storlek och vilket av de tre
omradena tomten ar placerad i baserat pa Svefas vardering infér képet.

¢ Alternativ 3 — Fordelning av arrendet dar den rorliga delen &r baserad bade pa storlek och hur langt
fran havet tomten ar placerad. Vi har raknat pa 15 rader med hus fran havet.

Det bifogade exemplet ar alltsa utfallen pa fordelningen som blir om vi behdver fa in 770,000:- i
arrendeavgifter.

Beloppen skall jamféras med exemplet i kolumnen dar alla betalar 10,000:-. Fortfarande &r ju planen
att vi inte behdver ta ut sa hoga arrenden nar vi sjdlva koper loss markomradet, men det ar lattare
att jamfora utfall pa olika modeller i relation till ett jamnt belopp.

Fargmarkeringarna (fran gront till rott) visar vilka stugor som betalar minst respektive mest i de olika
alternativen.

Dessa tre olika alternativ kommer styrelsen att lagga fram till omrdstning om stdmman viljer att
infora differentierade arrenden.

Om stamman valjer att vi skall ha en differentierad arrendesattning, oavsett vilket av alternativen
som viljs, behover vi gora en stadgeandring. | paragraf 21, som hanterar likvidation och uppldsning,
star det att;

Vid féreningens upplésning skall behdlina tillgdngar férdelas mellan medlemmarna i lika delar per
tomt.



Om beslutet blir att vi differentierar arrendena sa bor dven tillgangarna vid upplésning fordelas enligt
samma princip som vid arrendesattningen. Styrelsen har inte formellt tagit beslut om férslag till ny
formulering av § 21, men en ungefarlig formulering kan nog komma att bli;

Vid féreningens upplésning skall behdlina tillgdngar férdelas mellan medlemmana, férst genom
dterbetalning av inbetald medlemsinsats och ddrefter enligt samma modell som anvdnds for
berdkning av arrendet.

Denna formulering ger rattvisa at att alla som gick med fran borjan betalade in samma
medlemsinsats (oavsett tomtstorlek) och att de som gick med i den ekonomiska féreningen vid
senare tidpunkt da betalade en stérre medlemsinsats. Dessutom “hanterar” denna férandring att de
som betalar ett storre arrende, d.v.s. amorterar av féreningens skulder med ett stérre belopp, ocksa
far ut en storre andel vid uppldsningen av féreningen.

Styrelsen har som ledstjarna att alltid forséka hitta I6sningar som ar s3 bra som méjligt for hela
foreningen och alla medlemmar. Vi hoppas att denna installning kan gédlla dven er som medlemmar.
Forsok att tdnka pa allas val, det basta for féreningen, och inte bara er egen planbok...

Arsstamman

Arsstaimman kommer att hallas under juli, och senaste dag att lamna in motioner till stamman &r
31/5. Om du som medlem har en fraga av vikt som du vill skall beslutas pa arsmétet, sa maste du
lamna in en motion till styrelsen om detta innan motionstidens utgang. Detta for att alla medlemmar
ska hinna fa information om motionen och kunna bilda sig en uppfattning infor arsmétet och for att
styrelsen ska kunna behandla drendet.

Med hopp om en glad pask och en fin var och férsommar!
Vrangabackens Samfallighetsférening

Styrelsen



